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REGULILE

Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property

Data intocmirii 29.09.2023

Regulile Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property, denumite in continuare Reguli, sunt
intoemite in baza si cu respectarea dispozitiilor Legit nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de
investifii alternative i pentru modificarea §i completarea unor acte normative, denumiti in continuare 5i
Lege, a dispozitillor Regulamentului Autoritdtii de Supraveghere Financiard nr. 7/2020 privind
autorizarea §t functionarea fondurilor de investitii alternative, cu modificirile si completirile ulterioare,
denumit in continuare gi Regulament, stabilesc conditiile de functionare a Fondului imobiliar de
investitii alternative BT Property, denumit in continuare si Fond sau FIA Imobiliar BT Property si
sunt autorizate de ciitre Autoritatea de Supraveghere Financiard prin autorizatia numarul 143 din data de
19.10.2023.
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1. Informatii despre Administratorul Fondului de Investitii Alternative
1.1, Date de identificare

BT Asset Management S.A.I. S.A. - societate de administrare a investitiilor, cu sediul social in Cluj
Napoca, str.Emil Racovitd nr.22, etaj 1 + mansards, telefon 0264-301036, fax 0264-410433 sau 0374-097433,
www.btassetmanagement.ro, inmatriculatd la Registrul Comertului Cluj sub nr. J12/647/22.02.2005, cod
unic de inregistrare nr. 17269861, avind o durati de functionare nelimitat, cu un capital social subscris si
varsat de 7.165.700 lei, fird sedii secundare, constituitd in conformitate cu dispozitiile Legii 31/1990 privind
societdtile, republicatd, cu modificirile ulterioare, ale Codului Civil Roméan si Codului Comereial, inscrisi in
Registrul public al Autorititii de Supraveghere Financiari (ASF) cu numirul PJRo7*:AFIAA/120003 din
01.02.2018, autorizatd de Autoritatea de Supraveghere Financiard in calitate de Administrator de Fonduri de
Investitii Alternative prin Autorizatia nr.30/01.02.2018, este administratorul Fondului.

BT Asset Management S.A.L S.A., denumitd in continuare gi A.F.L.A., este autorizati si in calitate de
Societate de Administrare a Investitilor de Comisia Nationalil a Valorilor Mobiliare (actualmente Autoritatea
de Supraveghere Financiard) prin decizia numirul 9o3 din 29.03.2005, inscrisi in Registrul public al
Comisiei Nationale a Valorilor Mobiliare (actualmente Autoritatea de Supraveghere Financiari) cu numirul
PJRO5SAIR/120016 din 29.03.2005.

1.2, Obiectul si obiectivul administrarii
Obiectul administrdrii este administrarea activelor Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property.

Obiectivul administririi consti in mobilizarea resurselor financiare disponibile de la investitori profesionali gi
investirea acestor resurse conform normelor Legii, Regulamentului gi ale politicii de investitii a
Fondului, in interesul exclusiv al investitorilor.

Pentru realizarea obiectului administririi, A.F.I.A. se obligh si deschidi, s# {in# si s respecte o evidenti
speciald, distincti si adaptat} activelor administrate.

1.3. Comisoanele precepute de Administratorul Fondului de Investitii Alternative
A.F.L.A. nu percepe alte comisioane in afara comisionului de administrare.

Comisionul de administrare este de maxim 0,2% pe luni, fiind aplicat la media lunari a valorii activelor nete
ale Fondului.

Valoarea comisionului de administrare se poate modifica ulterior prin decizia A.F.I.A.asfel:

{i) in cazul modificdrii comisionului fird a depisi limita maximi de 0,2 % pe Tuni - cu conditia notificirii
ASF si a publicirii noii valori a comisionului de administrare in termen de maxim 2 zile lucriitoare de la
notificarea ASF. Noua valoare a comisionului de administrare intri in vigoare la data publicirii notei de
informare.

(ii) in cazul modificirii limitei maxime a comisionului - cu conditia autorizirii ASF si publicirii noii
valori a comisionului de administrare in termen de maxim 2 zile lucratoare de la data autorizarii. Noua
valoare a comisionului de administrare intré in vigoare la data publicirii notei de informare.

Valoarea curentd a comisionului de administrare este de 0,15% pe lund aplicat la media lunard a valorii
activelor nete ale Fondului.

Acest comision este suportat de citre Fond si este achitat lunar din disponibilititile binesti ale Fondului in
prima decad a lunii urmétoare pentru care se cuvine comisionul, comision care are prioritate asupra oricirei
datorii a Fondului, chiar asupra tertilor.

1.4. Cheltuielile pe care Administratorul Fondului de Investitii Alternative este imputernieiti
s le efectueze pentru Fond si modalitatea de calcul a acestora

In conformitate cu prevederile Legii, ale Regulamentului si ale reglementirilor aplicabile, in vigoare,
cheltuielile pe care A.F.L.A. este imputerniciti si le efectueze pentru Fond sunt:

e cheltuieli privind plata comisioanelor datorate A.F.I.A.;

o cheltuieli privind plata comisioanelor datorate Depozitarului;
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e  cheltuieli cu comisioanele datorate intermediarilor si alte cheltuieli legate direct sau indirect de
tranzactionare si/sau de achizitionarea/vénzarea activelor Fondului;

s cheltuieli cu comisioanele de rulaj gi alte servicii bancare;

. cheltuieli cu dobénzi, comisioane, taxe, In cazul contractirii de citre Fond a imprumuturilor in
conditiile legii;

o  cheltuieli cu comisioanele gi tarifele datorate ASF sau altor autoritdti competente, precum §i orice taxe
sau alte obligatii fiscale impuse ca urmare a activititii Fondului;

e cheltuieli de emisiune cu documentele Fondului si orice obligatii de raportare si transparentd in
legdturd cu Fondul,

o  cheltuieli cu auditul financiar pentru Fond, precum gi orice cheltuieli cu serviciile non-audit, ce pot fi
efectuate de anditoru] financiar conform legislatiei in vigoare;

+  contravaloarea sumelor datorate in contul imprumuturilor contractate in conditiile impuse de
regulament;

e  contravaloarea unititilor de fond anulate (la pretul de riscumpirare) gi care nu au fost incé achitate
investitorilor.

Suplimentar, Fondul va mai suporta urmaétoarele cheltuieli:

e orice cheltuieli {(comisioane/tarife/obligatii/spete/taxe) implicate de derularea proceselor de
vinzare/cumpdrare a unor active din/in portofoliul Fondului (identificarea, selectarea si contactarea
unor potentiali cumpératori/vanzatori);

e orice cheltuieli (comisioane/tarife/obligatii/spete/taxe) implicate de derularea proceselor de infiintare a

unor societiti comerciale Ia care Fondul participa la constituire;

orice cheltuieli legate de promovarea si publicitatea activelor Fondului, inclusiv inchiriere, consultan{

sau alte cheltuieli efectuate in scopul ob{inerii de venituri pentru Fond sau in scopul bunei functiondri a
Fondului;

cheltuielile implicate de intocmirea rapoartelor de evaluare: (i) a activelor anterior vinzirii/cumpdrédrii

acestora si (i} a activelor detinute de Fond;

o orice cheltuieli legate direct sau indirect de intretinerea si functionarea in bune conditii a activelor
imobiliare ale Fondului (ca de exemplu: servicii, reparatii, utilititi, curdtenie, pazd, dotéri
suplimentare, alte investifii necesare, impozite, asiguriiri, cheltuieli legate de obtinerea/mentinerea
autorizatiilor/avizelor necesare, etc.);
orice taxe/onorarii/asiguriri impuse ca urmare a activititii Fondului;
cheltuieli legate de evaluarea prealabild ( ca spre exemplu: due diligence tehnic, financiar, juridic} a
activelor identificate in vederea achizitiei acestora de citre Fond;

s cheltuieli legate de evaluarea ultericard (ca spre exemplu: due diligence tehnic, financiar, juridic) a
activelor detinute de Fond;

¢  cheltuieli legate de recuperarea veniturilor din chirii neincasate de Fond;

e  contravaloarea sumelor reprezentind distributia din cistigurile acumulate.

Cheltuielile de infiintare, de distributie, de publicitate ale Fondului vor fi suportate de citre A.F.L.A..
Cheltuielile se inregistreazi zilnic, avind in vedere urmétoarele:
«  repartizarea cheltuielilor nu conduce la variatii semnificative in valoarea activelor unitare;

»  cheltuielile sunt planificate lunar, inregistrate zilnic in calculul valerii activului net si reglate la sfargitul
lunii (cheltuieli de administrare, cheltuieli de depozitare, cheltuieli cu comisioanele §i tarifele datorate
ASF, cheltuieli cu auditul financiar pentru Fond);

s cheltuielile sunt estimate zilnic, Inregistrate gi reglate periodic (cheltuieli de emisiune}.

1.5. Responsabilitatea Administratorul Fondului de Investitii Alternative

in realizarea operatiunilor autorizate, A.F.I.A. actioneazi numai in interesul investitorilor Fondului, si va
[ua toate misurile pentru prevenirea, inldturarea, limitarea pierderilor, precum gi pentru exercitarea gi
fncasarea drepturilor aferente activelor din portofolinl Fondului.

In desfisurarea activititii de administrare si realizarea operatiunilor autorizate de ciitre ASF, A.F.LA.
trebuie:

a) si actioneze cu onestitate, corectitudine si diligentd profesionald, in scopul protejérii intereselor
investitorilor Fondului gi a integritifii pietei;
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b) sd angajeze si s foloseascd eficient toate resursele, si elaboreze si si utilizeze eficient procedurile
necesare pentru desfiigurarea corespunzitoare a activititii;
c) sd evite conflictele de interese, inclusiv conflictele dintre Fond si celelalte organisme de plasament

colectiv administrate; in cazul in care acestea nu pot fi evitate, si se asigure cil entititile administrate
implicate, beneficiazd de un tratament corect si impartial;

d) sd desfigoare activitatea in conformitate cu reglementirile ASF aplicabile, in scopul promovirii
intereselor investitorilor si a integritiitii pietei.

A.F.L.A. comunici investitorilor orice informatii cerute de acestia si avind legituri cu portofoliul Fondului.
A.F.I.A. nu poate efectua tranzactii cu Fondul.

A.F.LA. va opera in conformitate cu prevederile prezentelor Reguli respectiv cu prevederile Documentului
de ofertd al Fondului si nu va efectua operatiuni de pe urma cirora ar beneficia alte fonduri de investitii
alternative administrate sau organisme de plasament colectiv in valori mobiliare administrate, in detrimentul
celorlalte.

AJF.LA. are obligatia de a asigura tratamentul egal al tuturor entititilor administrate, iar tranzactiile
efectuate in contul Fondului s¥ fie realizate In conditii optime in ceea ce priveste momentul, cantitatea st
natura acestora.

A.F.I.A. réspunde pentru orice prejudiciu produs Fondului prin: incilcarea actelor normative gi/sau
reglementarilor speciale in vigoare, inciilcarea Regulilor Fondului, dol, culpi in executarea operatiunilor
Fondului, neexecutarea sau executarea defectuoasi a obligatiilor asumate prin Contractul de societate.

2, Informatii despre depozitarul Fondului
2.1. Date de identificare

Depozitarul Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property este BRD-Groupe Societe Generale,
denumitd in continuare Depozitar, cu sediul social in Bucuresti, B-dul Ion Mihalache, nr. 1-7, Sector 1,
inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/608/1991, cod unic de inregistrare
R361579, inscrisd in Registrul public CNVM (actualmente ASF) cu nr.0007 autorizati de citre CNVM
(actualmente ASF), prin Decizia nr. D4338/09.12.2003, telefon 021-3016844, fax 021-3016843, adresa de
website www.brd.ro.

2.2, Obiectul contractului de depozitare

Depozitarul se angajeazi, cu respectarea reglementirilor aplicabile, in vigoare, si:

® desfisoare servicii de depozitare pentru activele FIA Imobiliar BT Property, inclusiv calcularea si
certificarea valorii activului net gi valorii unitare a activului net;

) pastreze in conditii de sigurantd, prin intermediul serviciilor de custodie, activele Fondului;

° efectueze servicii de decontare;

o s efectueze orice alte activiti{i cu respectarea prevederilor contractului de depozitare.

2.3. Durata contractului de depozitare

Contractul de depozitare este valabil pe o perioadd de 1 an incepand de la data intririi in vigoare, cu
posibilitatea prelungirii tacite, dac nici una dintre pérti nu va transmite o notificare prealabild in termen de
90 de zile celeilalte parti, prin care igi anunti intentia de incetare a contractului.

2.4, Instructiuni primite de Depozitar de la A.F.L.A.

In legaturi cu Fondul, A.F.L.A. transmite Depozitarului instructiuni corespunzitoare ce stabilesc
operatiunile pe care Depozitarul este obligat si le urmeze cu privire la activititile pe care le indeplineste.
Aceste instructiuni corespunzitoare sunt fie instructiunile generale, care autorizeazs efectuarea de activitai
specifice, de rutind sau care se repetd in mod frecvent, fie comunicirile speciale pentru situatii deosebite, pe
barza ciirora Depozitarul isi exercitd atributiile referitoare la desfisurarea serviciilor de depozitare a activelor
Fondului conform reglement#rilor aplicabile in vigoare.
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2.5. Nivelul comisionului incasat de ciitre Depozitar pentru activitatea de depozitare

Comisionul, incasat de ciitre Depozitar pentru serviciile (depozitare, custodie, procesare transfer valori
mobiliare ete.) prestate pentru Fond in baza contractului de depozitare, este structurat gi calculat conform
grilei stabilite prin contractul de depozitare al Fondului, si este de maxim 0,15% pe lund aplicat la media
Innari a valorii activelor nete ale Fondului.

2.6. Responsabilitatea Depozitarului

Depozitarul rispunde fati de A.F.I.A. si fati de investitorii Fondului pentru orice pierdere suferitd de
acestia ca urmare a indeplinirii necorespunzitoare sau neindeplinirii obligatiilor sale pe care §i le-a asumat
prin contractul de depozitare.

Depozitatul rispunde fati de investitorii Fondului solidar cu A.F.I.A. pentru orice nereguld gi/san
fraudi comisi de ciitre aceasta din urmi in legiturd cu activele Fondului si care ar fi trebuit identificatd de
Depozitar, conform atributiilor sale, gi pe care nu a raportat-o citre ASF.

Depozitarul poate transfera unei parti terte (subcustode) activitatea de péstrare in sigurantd a activelor
Fondului cu respectarea reglementirilor ASF in vigoare. Obligatiile Depozitarului nu vor fi afectate de
faptul c4 a incredintat unei pirti terte (subcustode) toate sau o parte din activele pe care le are in péstrare.

Depozitarul va pistra confidentialitatea informatiilor si/sau documentelor primite din partea A.F.LA. in
procesul de evaluare a legalititii operatiunilor efectuate de acesta in contul Fondului, Confidentialitatea nu
poate fi invocatd in cazul controalelor efectuate de ASF, BNR, sau de citre alte institutii abilitate. Obligatia de
péstrare a confidentialititii se va aplica pe intreaga durati a prestirii pentru Fond a activitdtii de depozitare
si pentru o perioadi de 3 ani dupi incetarea acesteia.

Sarcinile gi responsabilititile Depozitarului in privinta prevenirii §i spdldrii banilor ¢i finantarii
terorismului, in relaia cu A.F.1.A,, sunt cele previzute de legislatia in vigoare.

Depozitarul nu are autoritatea si transfere, si gajeze, s garanteze in orice mod sau s# dispund, in orice alt
fel de orice instrumente financiare sau sume de bani incredintate spre pistrare in numele Fondului cu
exceptia cazului in care existdi instructiuni corespunzitoare ale A,F.I.A. si numai in beneficiul investitorilor
Fondului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Interdictia nu se aplicd in cazul dispunerii de citre
ASF a unor misuri speciale.

Activele Fondului nu pot face obiectul procedurilor de executare silitd declansate de citre creditorii
Depozitarului, nu pot fi puse sub sechestru sau poprite de ciitre acestia si nu fac parte din masa credali in
caz de faliment al Depozitarului.

Activele Fondului sunt evidentiate in conturi separate de cele ale Depozitarului, care inregistreazi,
verificd, monitorizeazi si controleazi toate activele pe care le detine Fondul.

2.7. Incetarea contractului de depozitare

Contractul de depozitare inceteazd in urmatoarele situatii:

» prin denuniarea unilaterald a contractului de cétre A.F.I.A. sau Depozitar;

° in situatia retragerii autorizatiei/avizului de functionare a A.F.I,A, sau Depozitarului de citre ASF
si/san B.N.R. in cazul Depozitarului;

° in cazul initierii procedurilor de supraveghere sau administrare speciald de citre B.N.R. in cazul
Depozitarului;

. in cazul initierii procedurilor de dizolvare/lichidare sau alte proceduri similare A.F.I.A.;

. in cazul deschiderii procedurii falimentului atét in cazul Depozitarului cit §iin cazul A.F.LA.;

. prin acordul pirtilor;

2.8, Forti majora in cazul contractului de depozitare

Exceptind cazurile in care s-a previzut in mod expres altfel, Depozitarul si/sau A.F.LA. nu vor fi
rispunziitoare pentru neexecutarea la termen si/san In mod corespunzator, total sau partial, a oricirei din
obligatiile care i incubi in contractul de depozitare, daci neexecutarea obligatiei respective a fost cauzatd de
un eveniment de fortd majori. Sunt considerate fortd major, imprejuriri precum: grevi, rizboi, revolutie,
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cutremur, marile inundatii, embargo, acte ale autoritdtilor cu incidentd in desfisurarea operatiunilor,
Intreruperi in alimentarea cu energie electrica sau cideri ale sistemului national de comunicatii.

Partea care invocd forta majord trebuie si anunte in scris cealalti parte, imediat sau in maxim 5 (cinci) zile
lucrdtoare producerea i incetarea acestuia gi si ia orice mésuri care 1i stau la dispozitie in vederea limitirii
consecintelor respectivului eveniment, iar in maxim 15 (cincisprezece) zile lucritoare si prezinte certificatul
constatator emis de Camera de Comert si Industrie a Romaniei. Dacd nu procedeazi la anunarea, in
termenele de mai sus, a Inceperii i incetérii cazului de forti major, partea care il invoci va suporta toate
daunele provocate celeilalte pirti prin neanuntarea la termen.

In cazul in care imprejuriirile de mai sus, obligd la suspendarea executirii contractului de depozitare se
prelungese pe o perioadd mai mare de 30 (treizeci) de zile calendaristice, fiecare parte poate cere incetarea
acestuia.

3. Informatii despre Fond
3.1. Date de identificare

Fondul poartd denumirea de Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property si este autorizat de citre
Autoritatea de Supraveghere Financiari prin autorizatia nr. 166 din 11.08.2021 si este inscris in Registrul
public ASF cu numéirul CSCo9FIAIP/120003.

Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property este un fond de investitii alternative (denumite si FIA)
de tip deschis, destinat investitorilor profesionali* si este incadrat in categoria fondurilor de investitii
alternative specializate in investitii imobiliare.

Forma prescurtatd a denumirii Fondului este FIA Imobiliar BT Property.
Fondul emite unititi de fond denominate in moneda “Euro”.
Fondul este constituit pe durati nelimitati.

Informatii complete despre Fond se pot obine la sediul BT Asset Management S.A.L S.A. din Cluj Napoca,
str.Emil Racovitd nr.22, etaj 1 + mansardi.

Notificdrile A.F.LA. in legiturd cu Fondul vor fi comunicate investitorilor prin cel putin pe unul dintre
canalele de comunicare de mai jos:

- electronic prin intermediul: (i) email-ului la adresa de email furnizati de investitor pe formularul de
adeziune, (if) SMS la numirul de telefon furnizat de investitor pe formularul de adeziune, (iii) sistem de
vizualizare cu user §i parole;

- posta, prin intermediul oricdrei posibilitdti de transmitere pe suport de hirtie (Posta Romand, firme de
curierat, etc.), la adresa de corespondentd comunicati de investitor pe formularul de adeziune.

Documentele Fondului, informatii cu privire Ja performanta acestuia, respectiv valoarea unititii de fond vor
fi comunicate investitorilor pe pagina de internet www.btassetmanagement.ro .

3.2. Obiectivele Fondului

Scopul Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property este exclusiv si constd in mobilizarea
resurselor financiare disponibile de la investitori profesionali i investirea acestor resurse conform normelor
Legii, Regulamentului gi ale politicii de investitii a Fondului, in interesul exclusiv al investitorilor.

Obiectivele Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property urmiresc cresterea valorii capitalului
investit si distributia cistigului acumulat de Fond, in vederea obtinerii unor rentabilitdti superioare ratei
inflatiei.

'FIA destinate investitorilor profesionali - FIA care atrag resurse financiare exclusiv de la investitorii
profesionali sau de la investitorii de retail care solicit} incadrarea in categoria investitorilor profesionali.
Investitor profesional este un investitor care este considerat a fi un client profesional sau poate fi, la cerere,
considerat a fi un client profesional, in sensul definitiilor previzute in anexa nr. 2 la Legea nr. 126/2018
privind pietele de instrumente financiare.
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Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property poate investi in activele descrise in politica de investitii
din prezentul document, investitiile realizate de Fond pentru atingerea obiectivelor realizindu-se cu
respectarea cerintelor de diversificare instituite de ASF pentru FIA destinat investitorilor profesionali
specializat In investitii imobiliare si cu respectarea limitelor investifionale descrise la punctul 3.4. Posibilitatea
efectusirii de investitii in activele descrise in politica de investitii din prezentul document nu impune obligatia
detinerii simultane a acestora in portofoliul Fondului.

in conformitate cu politica de investitii si cu strategia investitionald a acestuia, Fondul are un grad de risc
ridicat. In anumite circumstante, riscul general al Fondului poate fi mai redus decit cel asumat in
documentele constitutive, Randamentul potential al unei investitii este, de reguld, direct proportional cu
gradul de risc asociat acesteia.

3.3. Politica de investitii
Fondul imobiliar de investitii alternative BT Propertly va putea investii in urméitoarele active:

- Cel putin 75% din activele sale in active imobiliare? sau in actiuni neadmise la tranzacfionare in cadrul
unui loc de tranzactionare ale societiitilor cu profil imobiliars, respectiv parti sociale ale societitilor cu
profil imobiliar3 ale ciror situatii financiare sunt auditate cel putin cu o frecventd anuald §i care igi
reevalueazy activele cel putin anual, precum si de fiecare dati cind se Inregistreazi tranzactii cu active din
portofoliul sdu investitional.

Investitifle in (i) active imobiliare, (ii) actiuni neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de
tranzactionare ale societdtilor cu profil imobiliar, respectiv (iii) parti sociale ale societdtilor cu profil
imobiliar ale ciror situatii financiare sunt auditate cel putin cu frecventd anuald si care Isi evalueazd
activele cel putin anual, precum si de fiecare datii cind se inregistreazii tranzactii cu active din portofoliul

siu investitional sunt denumite in continuare si Investitii imobiliare.

- In vederea asiguririi lichidititii, Fondul poate si de{in¥ conturi curente i numerar in lei i valuta si poate
investii maxim 25% din activele sale in:

a) depozite constituite la institutii de credit, care sunt rambursabile la cerere sau oferd dreptul de
retragere, cu o scadenti care nu depiigeste 12 luni, cu conditia ca sediul social al institutiei de credit s&
fie situat in Roménia, intr-un stat membru sau intr-un stat tert, in acest ultim caz cu conditia ca
institugia de credit si fie supusi unor reguli prudentiale echivalente acelora emise de citre Uniunea
Europeani;

b) instrumente ale pietei monetare, altele decit cele tranzactionate in cadrul unui loc de tranzactionare,
care sunt lichide si au o valoare care poate fi precis determinati in orice moment, cu excepiia efectelor
de comert, cu conditia ca emisiunea sau emitentul sé fie supus reglementirilor referitoare la protectia
investitorilor i a economiilor acestora, iar respectivele instrumente ale pietei monetare:

i) s3 fie emise sau garantate de o autoritate administrativd, centrald, locald sau regionald, de o
banci centrald dintr-un stat membru, de Banca Centrali Europeand, de Uniunea Europeani sau de
Banca Europeani de Investitii, de o tar# ter{} sau, In situatia statelor federale, de unul dintre membrii
componenti ai federatiei sau de un organism public international, din care fac parte unul sau mai
multe state membre; sau

(i) si fie emise de un organism ale cirui titluri sunt negociate pe pietele reglementate,
mentionate la Art. 35 alin. (1), lit. a) sib) din Lege; sau

(iii) i fie emise sau garantate de o entitate, subiect al supravegherii prudentiale, potrivit
criteriilor definite de legislatia europeans, sau de o entitate care este subiect al unor reguli prudentiale
si se conformeazi acestora, reguli validate de ASF ca fiind echivalente cu cele previzute de legislatia
eurpopeand; sau

(iv)  si fie emise de alte entitd{i care apartin categoriilor aprobate de ASF , cu condifia ca
investitiile in astfel de instrumente si fie subiect al unei protectii a investitorilor, echivalente cu aceea

2 Prin active imobiliare, conform Legii se intelege o constructie existentd, a céirei finalizare este certificatd pe
baza unui proces-verbal de receptic a lucrarilor sau un teren

a Prin societiti cu profil imobiliar se intelege societiiti care au in obiectul principal de activitate activititi din
economia nationald incluse Ia codurile CAEN -Constructii i Tranzactii imobiliare
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prevazutd la pet. (i), (i) i (iii), si ca emitentul si fie o societate ale cirei capital §i rezerve si se ridice
la cel putin echivalentul in lei a 10.000.000 euro, care igi prezinti si publica situatiile financiare
anuale, conform legislatiei europene aplicabile, sau o entitate care, in cadrul unui grup de societiti
care contine una sau mai multe societd{i listate, are rolul de a finanta grupul sau este ¢ entitate
dedicati finantirii vehiculelor de securitizare care beneficiazi de o linie bancari de finantare;

In scopul atingerii obiectivelor propuse, in vederea administririi lichiditd{ilor conform prevederilor legale in
vigoare, Investitiile imobiliare vor putea fi realizate din resurse proprii ale Fondului (subsrcieri de
unitéti de fond, vanziri de active, alte venituri, etc.) respectiv din imprumuturi contractate de la institutii de
credit. ITmprumuturile contractate de la instituiile de credit vor fi garantate cu activele din portofoliul
Fondului.

3.4. Limite investitionale

Investitiile Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property se vor realiza cu respectarea urmitoarelor
Himite:

a) Fondul nu poate investi mai mult de 50% din valoarea activelor sale intr-un singur activ imobiliar sau in
actiuni neadmise la tranzactionare pe o piati reglementati sau in cadrul unui sistem alternativ de
tranzactionare ale unei singure societiiti cu profil imobiliar/parti sociale ale unei singure societdti cu profil
imobiliar. Proprietitile care au o destinatie economicii interconectatii* sunt considerate un singur activ
imobiliar;

b) valoarea depozitelor bancare constituite la aceeasi institutie de credit nu poate reprezenta mai mult de
20% din activele Fondului;

¢) valoarea conturilor curente §i a numerarului detinut in lei si in valuti nu trebuie si depiseascd 10% din
activele sale.

In situatia exceptionald a emisiunii initiale, Fondul poate deroga de la respectarea limitelor investitionale pe
o pericadd de maximum 6 luni de la emiterea unititilor de fond initiale si inregistrareas acestora in contul
Investitorilor initiali, cu asigurarea supravegherii respectirii principiului dispersiei riscului.

Fondului ii este interzis:

(i) sd efectueze vinziri in lipsi;

(ii) sd investeascd in instrumente financiare emise de BT Asset Management SAT SA ;

(iii) s incheie tranzactii, avind ca obiect activele din portofoliul propriu, cu BT Asset Management SAI SA;

In conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2365/2015 privind transparenta operatiunilor de finantare
prin instrumente financiare A.F.I.A. comunici investitorilor ci nu utilizeazi pentru administrarea
portofoliului Fondului operatiuni de finantare cu instrumente financiare (SFT) i nici instrumente de tip
total return swap.

ExpunereakfectLeviert calculatd potrivit metodei angajamentului, in conformitate cu prevederile
Regulamentului (UE) nr. 231/2013, nu poate si depiiseasci triplul valorii activului net.

4 Proprietdfile care au o destinatie economicd interconectatd reprezinti proprietitile din cadrul aceluiagi
proiect imobiliar.

* Prima zj Jucriitoare dupi inchiderea emisiunii initiale.

¢ ExpunereEfectLevier reprezint} valoarea totald a Expunerilor tuturor instrumentelor financiare aflate in
portofoliul Fondului si care se caleuleazd, pe baza principiilor cadrului legal incident, aplicabil, pentru
determinarea Efectului de levier.

Efectul de levier reprezint orice metod, prin care A.F.I.A. mireste Expunerea Fondului prin pozitii de
instrumente financiare derivate sau prin orice alte mijloace, in confomitate cu documentele Fondului.
Expunere reprezint valoarea actualizati a unui instrument financiar (depozit bancar, certificat de depozit,
obligatiune, actiune etc.) emis de un emitent si aflat in portofoliul Fondului.
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3.5. Tehnici / instrumente folosite in administrarea portofoliului

Avind in vedere politica de investitii a Fondului si riscurile la care este expus, In cadrul strategiei de
administrare a portofoliului vor fi folosite o serie de tehnici specifice, printre care:

a) Analiza fundamentald — analiza factorilor fundamentali ce determini valoarea unei entit{i, cum ar fi
profiturile viitoare estimate, politica de dividend, structura de finantare, ratele de crestere, rentabilitatea
capitalurilor proprii, calitatea managementului, situatia generald a economiei §i a sectorului respectiv,
structura actionariatului, studiul tranzactiilor actionarilor principali §i a managementulni companiei.

b) Analiza conditiilor macroeconomice. In functie de rezultatele acestei analize se poate face adaptarea
structurii portofoliului si a veniturilor previzionate, la starea economiei;

¢) Analiza Investitiilor imobiliare prin verificarea prelabild a acestora (due diligence)- Procesul de due
diligence poate fi desfisurat de citre A.F.L.A. sau de citre terti { de exemplu societdti de avocaturd,
evaluatori, auditori, experti, etc),

d) Evaluarea activelor imobiliare de ciitre un evaluator independent anterior vinzirii/cumpdrarii acestora
in/din portofoliul Fondului.

e) In vederea administririi riscului de lichiditate, Fondul poate contracta imprumuturi de la institutii de
credit.

£) Avand in vedere politica de investitii a Fondului, pot exista situatii In care veniturile generate de activele
imobiliare (chirii} s4 nu fie plitite. In vederea administririi acestui risc, se poate apela la executori
judecitoresti pentru recuperarea creantelor Fondului.

g) Decizia de investitii, in ceea ce priveste Investitiile imobiliare apartine exclusiv Consiliului de
Administratie al A.F.L.A,

3.6. Durata recomandati a investitiilor in Fond

Tinind cont de natura plasamentelor Fondului, de obiectivul de crestere a capitalului investit in vederea
obtinerii unei retabiltiti ridicate, superioare ratei inflatiei, se recomandi detindtorilor de unitdii de fond
plasarea resurselor financiare pe un termen de minim 5 (cinci) ani. Cu toate acestea, unititile de fond pot fi
riscumpirate conform prezentului document.

3.7. Factorii de rise derivind din politica de investitii a Fondului

Investitiile in fonduri de investitii alternative comporti avantaje specifice (administrare profesionistd,
diversificare, etc.), dar si riscul nerealizirii obiectivelor, inclusiv al diminuirii valorii unitare a activului net.

Valoarea netd a activelor Fondului va fi afectati de schimbirile survenite pe piaga imobiliard, precum si de
natura investitiilor efectuate de A.F.L.A.. Aceste schimbiri se pot produce ca urmare a mai multor factori,
incluzand conditiile general economice ale tirii, relatiile internationale gi altele.

Nu existd nici o asigurare ci strategiile Fondului vor avea ca rezultat intotdeauna cregterea valorii activelor.
Fondul este supus riscului; eficienta rezultatelor nu depinde numai de abilitatea investifionald a
administratorului.

in conformitate cu politica de investitii i cu strategia investitionald a acestuia, Fondul are un grad de risc
ridicat. In anumite circumstanie, riscul general al Fondului poate fi mai redus decit cel asumat in
documentele constitutive. Randamentul potential al unei investitii este, de reguld, direct proportional cu
gradul de risc asociat acesteta.

Principalele categorii de riscuri la care sunt expuse investitiile in Fond sunt:

a) Riscul de piatii (sistemic) - reprezinti riscul de a Inregistra pierderi(incertitudinea veniturilor viitoare) ca
urmare a modificirilor adverse ale preturilor de piati sau ale parametrilor de piatd. Riscul de piatd
caracterizeazd intreaga piati si nu poate fi redus prin diversificare. Riscul sistemic este generat de modificiri
ale factorilor macroeconomici, politici, legali sau orice alte evenimente care afecteazi piata in ansamblul ei.

b) Riscul de piatid (nesistemic) - reprezinti riscul modificdrii pretului unor anumite active datoriti evolufiei
unor factori specifici acestora.
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¢) Riscul de congentrare - reprezintd riscul de a suferi pierderi din (i)distributia neomogeni a expunerilor,
(i)din efecte de contagiune intre debitori sau (iii)din concentrare sectoriald (pe industrii, pe regiuni
geografice etc).

d) Riscul de lichiditate - reprezinti riscul de a nu putea vinde intr-un interval scurt de timp un activ detinut
fard a afecta semnificativ pretul acestuia(nu existd cerere pentru acel activ decét in conditiile acordirii unor
discounturi semnificative de pret).

e) Risc de neincasare - Riscul ca veniturile Fodului din chirii si nu fie incasate.

f) Riscul legislativ- reprezinti posibilitatea ca o schimbare brusci a legislatiei si afecteze randamentul si
conditiile de functionare ale Fondului.

g) Riscul operational ~ reprezintd riscul ca Fondul s} inregistreze pierderi ca rezultat al unor procese
interne inadecvate, erori umane sau de sistem la nivelul A.F.I.A. sau ca rezultat al unor evenimente externe,
al riscului legislativ sau juridic sau al riscurilor aferente procedurilor de tranzactionare, decontare gi evaluare
a activelor Fondului,

Conform obligatiilor legale ale BT Asset Management S.A.L S.A. aceasta trebuie s actioneze cu corectitudine
gi diligenta profesionald in scopul protejirii interesului investitorilor.

Prin politica de investitii, descrisi in prezentul document, cel putin 75% din activele Fondului vor fi
investite in Investitii imobiliare.

Vanzarile gi cumpdririle de active in/din portofoliul fondului se vor face in conformitate cu regulile descrise in
prezentul document.

Din analiza desfisuratd de A.F.I,A. nu au fost identificate informatii/ date referitoare la riscurile legate de
durabilitate in domeniul investitiilor imobiliare.

Prin corelarea politicii de investitii a Fondului cu lipsa informatiilor si datelor disponibile public referitoare
la riscurile legate de durabilitate in domeniul investitiilor imobiliare, apreciem ci la data intocmirii
prezentului document aceste riscuri nu sunt relevante iar efectul probabil al riscurilor legate de durabilitate
asupra randamentului investiilor in domeniul imobiliar este scizut.

Luénd in considerare faptul cd Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property va putea investii cel
putin 75% din activele sale in active imobiliare sau in actiuni neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de
tranzactionare ale societitilor cu profil imobiliar, respectiv parti sociale ale societitilor cu profil imobiliar ale
céiror situatii financiare sunt auditate cel putin cu o freeventd anual si care isi reevalueazi activele cel putin
anual, precum §i de fiecare datd cind se inregistreazii tranzactii cu active din portofoliul siu investitional,
riscurile legate de durabilitate” nu vor fi integrate in deciziile de investitii ale A.F.L.A.

In baza politicii de investitii a Fondului st a lipsei informatiilor referitoare la riscurile legate de durabilitate
in domeniul investitillor imobiliare, A.F.I.A. nu ia si nu va lua in considerare impactul deciziilor de
investitii asupra factorilor de durabilitate 8.

Investitiile care stau la baza acestui produs financiar nu tin seama de criteriile UE pentru activititi economice
durabile din punctul de vedere al medjului.

AJF.LA. 11 propune implementarea unei politici de investitii, in conformitate cu obiectivele Fondului §iin
strinsi corelatie cu gradul de risc al Fondului.

Pierderea potentiald maximi a unui investitor este egald cu suma investiti in cadrul Fondulhui,

3.8. Persoane responsabile cu analiza oportunititilor de investitie

Analiza oportunititilor de investitii are in vedere obiectivele si politica de investitii a Fondului stabilite de
citre Consiliul de administratie al A.F.L.A..

7 Risc legat de durabilitate inseamni un eveniment sau o conditie de mediu, social sau de guvernantd care, in
cazul In care se produce, ar putea cauza un efect negativ semnificativ, efectiv sau potential, asupra valorii
investitiei.

® Factori de durabilitate - inseamni aspectele de mediu, sociale si cele legate de forta de munci, respectarea
drepturilor omului, chestiunile legate de combaterea coruptiei si a dirii de miti.
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Cu exceptia Investitiilor imobiliare, deciziile de investiii se realizeazd, sub supravegherea directorului cu
competente legate de activitatea investitionald, de ciitre Directia Analizi si Management Active.

Decizia privind Investitiilor imobiliare apartine exclusiv Consiliului de administratie al A.F.I.A.

Implementarea deciziilor de investitii se realizeazd, sub supravegherea directorului cu competente legate de
activitatea investitionali, de ciitre Directia Analizd si Management Active.

3.9. Emiterea, rascumpirarea si anularea unititilor de fond
Fondul nu va emite alte instrumente financiare in afara unitatilor de fond.

Valoarea unei unitiii de fond emise de Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property se modificd pe
tot parcursul existentei Fondului, inregistrarea ficAndu-se pe unitifi si fractiuni de unititi de fond. Valoarea
unei unititi de fond se calculeazii cu 2 zecimale, criteriul de rotunjire aplicat fiind <<rotunjirea la cel mai
apropriat intreg> >, respectiv rotunjirea efectudndu-se la cea mai apropiaté a 2-a zecimald.

Numirul de unititi de fond / fractiuni de unitati de fond subscrise/rdscumpirate se calculeaza cu 10 zecimale,
criteriul de rotunjire aplicat fiind <<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>> respectiv rotunjirea efectuandu-
se la cea mai apropiat a 10-a zecimali.

Indiferent de momentul din zi la care este creditat contul Fondului (in cazul operatiunii de cumpérare de
unitiiti de fond) respectiv este inregistratd cererea de riscumpérare (in cazul operatiunii de riscumpérare de
unit§ti de fond) pretul de cumpdrare respectiv pretul de rdscumpdrare este acelasi. Pentru operafiunile
efectuate intr-o zi, Fondul lucreazi cu un singur pret de emisiune respectiv pret de riscumpdrare.

Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property, va avea prima valoare a unititii de fond egald cu 10.000
( zece mii) de Euro.

Din punctul de vedere al Fondului, notiunea de zi lucritoare reprezinti orice zi calendaristica cu exceptia
zilelor de sAmbatd, duminici si a sirbitorilor legale. Astfel, orice operatiune de cumpdrare gi/sau
riscumpérare de unititi de fond inregistratd intr-o zi nelucritoare, va fi consideratd ca fiind efectuati in ziua
lucritoare urmitoare. De exemplu, (a) dacH creditarea contului Fondului cu suma corespunzitoare unei
cumpiriri de unititi de fond este efectuaty intr-o zi de simbétd, d.p.d.v. al datei emisiunii gi valorii unitare a
activului net cu care se evalueazi suma subscrisi, se va considera ca fiind o operatiune de cumpérare de
unititi de fond efectuati luni: unititile de fond se emit marti la valoarea unitard a activului net a Fondului
corespunzitor zilei de luni; respectiv (b) dac# cererea de riscumpérare este Inregistratd intr-o zi de sAmbit,
d.p.d.v. al datei anulirii si valorii unitare a activului net cu care se evalueazi suma riscumpératd, operatiunea
se va considera ca fiind efectuati luni: unititile de fond se anuleazi marti la valoarea unitard a activului net a
Fondului corespunzitor zilei de luni.

De asemenea, daci creditarea contului Fondului cu suma corespunzitoare unei cumpdrdri de unititi de
fond respectiv inregistrarea cererii de riscumpirare este efectuati fin ultima zi a pericadei de
subscriere/rscumpdrare, emisiunea respectiv anularea efectivd a unitdtilor de fond va fi ficuta in ziua
lucriitoare urmaitoare.

Orice detindtor de unititi de fond are obligatia de a detine in permanenta cel putin o unitate de fond. In cazul
in care, ca urmare a unei cereri de riscumpdrare, investitorul ar riméne cu mai putin de o unitate de fond, in
mod obligatoriu, cu aceeasi ocazie, va fi riscumpdérati si fractiunea reziduali.

In situatia in care o persoan#i (i)care intentioneazi si devind investitor al fondului(adeziunea la fond) sau
(ii)care a fost investitor al Fondului dar gi-a riscumpérat toate unititile de fond detinute la Fond, depune o
sumi mai mich decit o unitate de fond, A.F.I.A. va initia in ziua calculdirii valorii unitare a activalui net
valabile la data depunerii sumei initiale, demersurile necesare, dupd caz, pentru returnarea sau pentru a
solicita completarea acestei sume. In cazul in care se solicitd completarea sumei initiale, valoarea activului net
unitar luati in calcul este cea aferenti zilei in care se realizeazi completarea sumeli initiale, iar momentul in
care respectiva persoanii devine investitor si se va emite unitatea de fond se determind in raport cu ziuna
completrii sumei initiale. In situatia returnirii, dac# suma nu poate fi returnati din cauze neimputabile
A.F.IA, timp de 3 ani, suma respectivi va fi inregistraté ca si venit al Fondului.

La fiecare operatiune de subscriere sau de riscumpérare de unititi de fond, A.F.I.A. notifica investitorul prin
intermediul unui suport durabil - SMS squ sistem de vizualizare cu user §i parola/acces direct al
investitorului pe bazd de user §i parold, confirmarea emisiunii/anuldrii unitdtilor de fond, de indati ce este
posibil i cel thrziu in prima zi lucriitoare de dupi emitere/anulare. Confirmérile emisiunii/anuldrii unitétilor
de fond corespunzitoare operatiunilor de subscriere/rdscumpirare de unitdti de fond sunt transmise
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investitorilor i la adresa de e-mail comunicatid de citre acesta. La cerere, aceasti confirmare poate fi
transmisé investitorului la adresa de corespondenta.

Unitétile de fond vor fi distribuite prin intermediul A.F.LA.

3.9.1. Emisiunea unititilor de fond initiale

Unitdtile de fond initiale sunt cele subscrise de Investitorii initiali® in cadrul ofertei initiale in vederea
constituirii eapitalului initial al Fondului.

Pretul de emisiune plitit de Investitorii initiali este egal cu valoarea nominala (initial%) a unititilor de fond
(10.000 Euro).

Plata unitdtilor de fond subscrise in cadrul emisiunii initiale se face la momentu) subscrierii.

Durata emisiunii initiale de unititi de fond este de 30 zile calendaristice cu incepere din prima zi lucritoare
dupd primirea de citre A.F.I.A a deciziei de autorizare a Fondului.

Emiterea unititilor de fond initiale §i inregistrarea acestora in contul Investitorilor initiali se va face in
prima zi lucritoare dupd inchiderea emisiunii initiale. Num#rul maxim de unititi de fond emise care vor face
obiectul emisiunii initiale este de 10.000(zece mii) unititi de fond.

Unitétile de fond care nu vor fi subcrise se vor anula.

3.9.2. Emisiunea unitatilor de fond suplimentare

Lunar, in primele 10 zile calendaristice ale fiecdrei luni, vor putea fi subscrise unititi de fond. In cadrul
emisiunilor de unititi de fond suplimentare, investitorii profesionali vor putea solicita subscrierea oricirui
numdr de unititi de fond.

Pretul de emisiune va fi plitit integral in momentul subscrierii.

Unitdile de fond se vor achizitiona la preful de cumpirare calculat pe baza activelor din ziua creditirii
contului Fondului.

Pretul de emisiune este preful pldtit de investitor gi este format din valoarea unitard a activulut net caleulat
de A.F.LA. si certificat de Depozitar, pe baza activelor din ziua in care s-a fiicut creditarea conturilor
Fondului.

Pretul de emisiune se calculeazd in Euro si se rotunjeste la 2 zecimale, criterjul de rotunjire aplicat fiind
<<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>>, respectiv rotunjirea efectudndu-se la cea mai apropiat a z-a
zecimali.

Emisiunea unitdtilor de fond se face in ziua lucriitoare urmitoare celei in care s-a ficut creditarea contului
Fondului.

3.9.3. Proceduri pentru subscrierea unititilor de fond

Participarea la Fond este nediscriminatorie, fiind deschisi oriciirui investitor profesional ( perscand fizicd
sau juridicd, romand sau striind) care subscrie la prevederile Documentului de oferts si Regulilor Fondului.

Acordul privind aderarea la Fond se considerd a fi exprimat o dati cu prima operatiune de subscriere
efectuatd, La prima operatiune de subscriere efectuati, investitorii vor semna un exemplar din Contractul de
societate al Fondului. Astfel investitorul devine parte a contractului cadru de adeziune reprezentat de
Contractul de societate, avind drepturile si obligatiile stipulate prin acesta.

Subscrierea unitifilor de fond se realizeazi prin completarea si semnarea unui Formular de adeziune precurn
g1 efectuarea plafii unititilor de fond subscrise. Semnarea Formularului de adeziune de citre un investitor
atrage automat consimtiméntul acestuia cu privire la continutul regulilor Fondului.

Formularul de adeziune contine mentiunea: “Prin prezenta certific c¢i am primit, am citit si am
inteles Documentul de oferta al Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property $i

? Investitorii initiali ai Fondului sunt acei investitori care subscriu unititi de fond in cadrul emisiunii
unitétilor de fond initiale.
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sunt de acord cu continutul Regulilor Fondului imobiliar de investitii alternative BT
Property.

Participarea initiald se poate face cu minimum o unitate de fond, ulterior investitorul avind libertatea de a
subserie cu orice sumi, inregistrarea ficindu-se gi pe fractiuni de unititi de fond.

fn situatia in care informatiile furnizate de citre investitor pentru deschiderea contului de investifie sunt
incorecte sau incomplete si, din acest motiv, A.F.L.A. este impiedicati si isi indeplineasci obligatiile legale
privind cunoasterea clientului, prevenirea spalirii banilor i combaterea terorismului, precum si obligatiile de
raportare ciitre autorititile si institutiile de supraveghere, A.F.LA. i5i rezervd dreptul de a declina inifierea
unei relatii de afaceri, respectiv de a inceta derularea de operatiuni, in cazul unei relaii de afaceri existente, cu
respectivul investitor.

A.F.I.A. nu va incepe relatia de afaceri cu un investitor, sau va inceta deluarea de operatiuni cu investitorul,
in situatia in care inceperea/derularea relatiei de afaceri incalci reglementirile interne ale BT Asset
Management SAT SA.

Contravaloarea unitiilor de fond cumpirate se achiti prin virament bancar in contul Fondului, din contul
investitorului (pentru persoane fizice: contul curent al titularului contului de investitie; pentru persoane
juridice: contul curent al persoanei juridice pentru care se efectueazd subscrierea) deschis la Banca
Transilvania.

fn cazul subscrierilor de unititi de fond ulterioare efectuate prin virament bancar, inclusiv electronic, pentru
investitorii Fondului care la aderarea la Fond si-au dat semnitura si pentru subscrieri ulterioare, nu mai
este necesard completarea si semnarea unui formular, investitorii avind obligatia de a completa in rubrica
<<Explicatii>> a ordinului de platd datele de identificare <<CNP/CUI numdr cont de investifie, nume
titular/ BT Property>> incepind in mod obligatoriu cu codul siu numeric personal saw codul unic de
inregistrare in cazul persoanelor juridice.

in cazul in care aceste informatii nu sunt completate sau, in cazul in care sunt completate eronat, alocarea pe
investitori a sumelor virate poate fi ingreunati sau chiar imposibild. A.F.X.A. nu isi asumé nici o rispundere
pentru eventualele intirzieri de alocare de unititi de fond daci acestea se datoreazii necompletarii
corespunzitoare a rubricii de explicatii a ordinului de platd.

O dati cu prima operatiune de subscriere, investitorului i se deschide un cont in Fond care are un numadr de
identificare unic. Participarea la Fond si numirul de unitéti de fond deginute in respectivul cont sunt atestate
prin certificatul contului de investitie eliberat de A.F.LA..

A.F.I.A. va transmite investitorului prin intermediul unui suport durabil - SMS, fax, e-mail sau postd (pe
baza informatiilor mentionate de investitor in Formularul de adeziune la sectiunea “Adresa de
corespondentd”) numirul contului de investitie alocat.

La solicitarea investitorului, A.F.I.A. va transmite acestuia, prin fax, e-mail sau pogti, certificatul contului
siu de investitie prin care se atestd numirul de unititi de fond detinute.

Adresa la care se va transmite certificatul de investitie (fax, e-mail sau adresi pogtald) este cea mentionati de
investitor in Formularul de adeziune la rubrica “Adresa de corespondentd”.

Evidenta operatiunilor membrilor Fondului se tine pe conturi, prin care se reflectd numirul si valoarea
unititilor de fond pentru fiecare operatiune de subscriere/rdscumpérare efectuatd.

Orice investitor persoani fizic, titular de cont la Fond, poate imputernici maxim doud perscane care vor
putea efectua operatiuni de subscriere/rdscumpirare de unitati de fond pe respectivul cont la Fond.

in cazul unui investitor persoani juridicd, operatiunile de subscriere/riscumpérare de unititi la fond vor fi
efectuate de reprezentantul/reprezentatii legali sau de persoanele imputernicite de acesta pentru a efectua
operatiuni la Fond.

La subscrierea unititilor de fond nu se percep comisioane de cumpérare. Subscrierile de unititi de fond nu
pot fi revocate.

3.9.4. Riscumpirarea unititilor de fond

Investitorii au libertatea de a se retrage din Fond.
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Trimestrial®°, in primele 10 zile calendaristice ale fiecdrui trimestru, investitorii vor putea riscumpéra unititi
de fond astfel:

- dupd o perioadd mai micd sau egald cu 730 zile de la data subcrierii, investitorii vor putea
rascumpéra maxim 10% din unitétile de fond detinute;

- ulterior perioadei de 730 de zile, investitorii pot solicita riscumpdrarea oriciirui numir de unititi de
fond detinute;

- la riscumpdrarea unitdtilor de fond, investitorii Fondului vor pliti un comision de riscumpsrare de
4% din valoarea unita{ilor de fond riscumpdrate, daci retragerea se efectueazii dupi o perioad mai mici sau
egalii cu 1460 de zile calendaristice de la data subscrierii unititilor de fond;

Investitorii Fondului nu vor pliti comision de riscumpérare daci retragerea se efectueazi dupi o perioadi
mai mare de 1460 de zile calendaristice de la data subscrierii unititilor de fond.

Réscumpdrarea unui numér de unit4ti de fond din cele detinute de ciitre un investitor al Fondului nu duce la
pierderea calititii de investitor, atita timp cit acesta mai detine cel putin o unitate de fond.

3.9.5. Proceduri pentru riscumpararea unititilor de fond

Unitatile de fond pot fi riscumpdrate la cerere la pretul de riiscump#rare. Retragerea are loc prin semnarea si
predarea cererii de efectuare a operatiunii de riscumpirare prin care se soliciti valoarea care se riscumpira.

Numdirul de unitd{i de fond rdscumpirate (anulate) se obtin prin rotunjirea la a 10-a zecimald a rezultatului
Impértirdi dintre suma rdscumpirati gi pretul de rascumpirare. In situatia in care se rdscumpird soldul
unitdtilor de fond de pe contul de investitie, suma riscumpirati se obtine din rotunjirea la a 2-a zecimali a
rezultatului Inmultirii dintre soldul de unitéti de fond si pretul de riscumpdrare, Plata sumei corespunzitoare
unitdtilor de fond rdscumpérate se face numai in Euro.

Plata rascumpéririi se face prin virament, exclusiv in contul curent al titularului contului de investitie, deschis
la Banca Transilvania. IBAN-ul contului curent, specificat in cererea de rdscumparare, al cirui titular este
investitorul, persoand fizici sau juridicd, va fi prelucrat de citre A.F.I.A. in scopul realizirii operatiunii
solicitate.

Nu se admit renuntiri la cererile de riscumpirare.

Cererile de riscumpirare se inregistreazi pentru orice sumi solicitatii de citre investitor. In cazul in care, ca
urmare a unei cereri de rdscumpdrare, investitorul ar rdméine cu mai putin de o unitate de fond, in mod
obligatoriu, cu aceeasi ocazie, va fi riscumpirati si fractiunea reziduals.

fn caz de deces al titularului, riscumpirarea se poate solicita numai pe bazid de documente succesorale, iar
plata rscumpirérii se poate face in contul/conturile bancare a/ale mostenitorului/mostenitorilor, deschise la
Banca Transilvania.

Pretul de rdscumpdrare este preful cuventt investitorului la data transmiterii st inregistrarii formularului
de rdscumpdrare §i este format din valoarea unitard a activului net caleulatd de AF.LA. si certificatd de
Depozitar, pe baza activelor nete din ziua in care s-a inregistrat Formularul de rdscumpdrare.

Pretul de rdscumpdrare se calculeazd in Euro si se rotunjeste la 2 zecimale, criteriul de rotunjire aplicat fiind
<<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>>, respectiv rotunjirea efectuindu-se la cea mai apropiati a 2-a
zecimala.

Dinvaloarea rdscumpdratd se scade comisionul de rdscumpdrare, precum st orice alte taxe si speze legale 51
comisioane bancare.

Cu respectarea conditiilor de la punctul “3.9.4. Rdscumpdrarea unititilor de fond”, la rdscumpiirarea
unitdtilor de fond, investitorii Fondului vor pliti un comision de riiscumpérare de 4% din valoarea unititilor
de fond rdscumpdrate, daci retragerea se efectueazi dupi o perioadi mai mick sau egald cu 1460 de zile
calendaristice de la data subscrierii unititilor de fond.

In conformitate cu prevederile Legii si ale Regulamentului, pretul de riscumpirare va fi plitit in
maximum 15(cincisprezece) zile de la data depunerii cererii de rascumpérare.

' Dupé inchiderea emisiunii initiale, in lunile ianuarie, aprilie, fulie §i octombrie ale fiecarui an
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Avand in vedere politica de investitii a Fondului, pentru a asigura lichiditati necesare onordrii cererilor de
riscumpirare, Fondul poate contracta imprumuturi de la institutii de credit.

3.9.6. Proceduri pentru anularea unitatilor de fond

Anularea unititilor de fond ale Fondului se realizeazi in ziua lucritoare urmétoare datei de Inregistrare a
cererii de rscumparare.

Pe un cont de investitie, riscumpirarea unititilor de fond si implicit anularea acestora se face obligatoriu in
ordinea achizitionirii acestora (FIFO).

3.9.7. Circumstantele in care ASF poate suspenda sau limita emisiunea gi rdscumpérarea
unitiitilor de fond

Pentru protectia interesului public si al investitorilor, ASF poate decide temporar suspendarea sau limitarea
emisiunii si/sau riscumpirdrii unititilor de fond. Actul de suspendare emis de ASF specifici perioada,
conditiile si motivul/motivele suspendirii. ASF poate decide prelungirea suspendirii, in cazul in care
conditiile g1 motivul/motivele suspendarii se mentin.

Suspendarea/limitarea emisiunii si riscumpdririi unitdtilor de fond de citre ASF se face in una din
urmatoarele situatii:

a) dificultati de evaluare justd a activelor Fondului din cauza existentei unui numér limitat de contraparti
la un nivel de pret considerat rezonabil;

b) existenta unor divergente privind evaluarea activelor Fondului intre A.F.ILA. si Depozitarul de
naturd a conduce la refuzul depozitarului de a certifica valoarea activului net;

¢) alte situatii justificate de protectia interesului public i a investitorilor.

3.9.8. Circumstantele in care A.F.I.A. poate suspenda sau limita emisiunea si riscumpirarea
unitatilor de fond

In situatii exceptionale, pentru protejarea interesului detindtorilor de unititi de fond ale Fondului, A.F.LA.
poate suspenda temporar sau limita emisiunea gi/sau riscumpirarea unititilor de fond, cu respectarea
reglementirilor legale in vigoare.

Se consider# condifil i situatii exceptionale cel putin urmétoarele circumstante:

a) dificultiiti de evaluare justi a activelor Fondului din cauza existentei unui numdr limitat de contrapérti
1a un nivel de pref considerat rezonabil;

b) un nivel neanticipat de mare de subscrieri/riscumpiriri de unititi de fond,;

¢) constatarea imposibilititii de realizare a obiectivelor investifionale ale Fondului din motive
neimputabile A.F.I.A.

d) situatii de Forti majord mentionate in Contractul de societate al Fondulai (imprejurdri ca: rizboi,
revolutie, cutremur, marile inundatii, alte calamititi, naturale embargo).

in situatii extreme de lichiditate a Fondului, in vederea protectiei intereselor investitorilor Fondului,
A.F.ILA. va putea suspenda temporar sau limita, riscumpirarea unititilor de fond.

AF.LLA. comunici Autorititii de Supraveghere Financiard, in cel mult o zi licrdtoare, decizia sa de
suspendare temporari sau limitare, a emisiunii gi/sau riscumparirii unititilor de fond. Decizia va specifica
perioada, conditiile si motivul/motivele suspendirii. In vederea informirii investitorilor, decizia va fi
comunicatd acestora in cel mult o zi lucritoare. Suspendarea poate fi prelungiti in cazul in care conditiile si
motivul/motivele suspendarii se mentin.

Mecanisme de administrare a lichidititii in situatii extreme/exceptionale:

- Investitorii care detin, individual, mai mult de 5% din activul Fondului, pot rdscumpéra mai mult de
5% din activol Fondului, in decursul unei perioade de rascumpérare!, numai cu acordul A.F.L.A..

- A.F.I.A. analizeazii impactul unei astfel de riscumpiriri asupra lichidititii Fondului gi, in functie
de rezultatul acestei analize, decide dacdl investitorul poate riscumpira sau nu mai mult de 5% din activul
Fondului. Decizia A F.I.A. este comunicati investitorului in maxim 2 zile lucriitoare de la data solicitirii
ridscumpérarii.

Il primele 10 zile lucritoare ale fiecirui trimestru
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Suspendarea temporard sau limitarea emisiunii si/sau radscumpéririi unitdtilor de fond poate interveni si in
alte situatii exceptionale care pot apdrea pe perioada de functionare a Fondului si care nu au putut fi in mod
rezonabil anticipate la data intocmirii prezentului document.

In cazul in care ASF apreciazi ci mecanismele de administrare a lichiditatilor /Hmitarea/ suspendarea
dispusd de A.F.I.A. nu s-a ficut cu respectarea prevederilor aplicabile sau prelungirea acesteia afecteazi
interesele investitorilor, ASF este in drept sd dispuni ridicarea mecanismelor de administrare a lichiditastilor
/ incetarea limitarii/ incetarea suspendarii.

3.10. Metode pentru determinarea valorii activelor nete
3.10.1. Reguli de evaluare a activelor Fondului

Valoarea totald a activelor Fondului se caleuleazi zilnic prin insumarea valorii tuturor activelor aflate in
portofoliul acestuia, evaluate in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Principiile de calcul pentru evaluarea valorii activelor din portofoliul Fondului se aplici unitar si se mentin
constante cel pufin 1(un} an cu exceptia activelor imobiliare pentru care metoda de evaluare va fi mentinuti
cel putin 3 (trei) ani.

Principiile de calcul pentru evaluarea valorii activelor din portofoliu la data de caleul, in conformitate cu
dispozitiile prevederilor legale sunt:

(1). Activele imobiliare- Evaluarea activelor imobiliare se efectueazi de citre un evaluator independent,
inscris in Registrul public al ASF gi care va fi notificat ASF. A.F.I.A va prelua in caleulul activului net
valoarea activelor imobiliare inscrisi in raportul de evaluare intocmit de ciitre evaluatorul independent,
responsabil pentru evaluare. Raportul va fi transmis si Depozitarului Fondului.

Reevaluarea activelor imobiliare se va realiza cel putin cu o frecventi anuali.
Fondul nu poate cumpdra sau vinde active imobiliare fir ca acestea si fi fost evaluate in prealabil.

Achizifionarea sau vanzarea de active imobiliare nu se poate face la un pret care este cu mai mult de 10% mai
mare, in situatia achizifiondirii, respectiv cu mai mult de 10% mai mic, in situatia vAnziri, decat cel
determinat de ciitre un evaluator independent.

(2).Instrumentele financiare (actiuni, instrumente ale pietei monetare, pdrfti sociale)
neadmise la tranzacfionare, sunt evaluate astfel:

a) Actiunile sunt evaluate la valoarea contabild pe actiune, asa cum rezulti din ultima situatie financiar
anuald aprobati a entititii respective,

Exceptii in evaluarea actiunilor:

- In cazul operatiunilor de majorare/diminuare de capital social (prin cresterea/reducerea numirului de
actiund aflate in circulatie) pe parcursul aceluiagi exercitiu financiar si pentru care numirul nou de
actiuni aflat iIn circulatie nu este reflectat in mod real in ultimele situatii financiare anuale aprobate, in
scopul calculdrii valorii contabile se vor utiliza informatiile furnizate de societate, in baza unor inscrisuri
doveditoare (certificatul de inregistrare de la O.N.R.C. sau balanta de verificare lunars, precum si, in
mdsura in care este disponibil, si un raport elaborat de citre un auditor independent prin care se certifici
noua valoare a capitalurilor proprii ale societitii).

- In cazul actiunilor dobéndite ca urmare a participirii la constituirea unei societi{i comerciale, pani la
publicarea primei situatii financiare anuale, vor fi evaluate la valoare nominali. In cazul in care
societatea devine operationald pind la publicarea situaiilor financiare, A.F.I.A poate decide ca
evaluarea actiunilor si se fac# in baza unui raport de evaluare intoemit de un evaluator independent.
Suma datoratd ca urmare a participirii la capitalul social, inregistrat in activ, se evalueazi la valoarea de
subscriere.

~ Actiunile ale ciror situatii financiare nu sunt disponibile in termen de 9o de zile de la datele legale de
depunere sunt incluse in activ la valoarea zero.

— Actiunile societitilor aflate in procedura de insolventi sau reorganizare sunt incluse in activul net al
Fondului la valoarea zero.

- Actiunile societ3tilor aflate in procedura de lichidare judiciari sau alte forme de lichidare si a celor aflate
in incetare temporari sau definitivd de activitate sunt incluse in actival net al Fondului la valoarea zero.
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~ Actiunile societitilor din portofoliul Fondului cu valori negative ale capitalului propriu sunt incluse in
calculul activului net la valoarea zero.

~ In cazul societitilor pe actiuni, in care Fondul detine peste 33% din capitalul social, actiunile respective
se evalueazi in activul Fondul exclusiv in conformitate cu standardele internationale de evaluare in
baza unui raport de evaluare, actualizat cel putin anual. Raportul de evaluare poate fi intocmit de citre
societatea in care Fondul detine peste 33% sau de citre A.F.I.A.. Raportul de evaluare poate fi intocmit
gi de citre un evaluator independent, inscris in registrul public al ASF si care va fi notificat ASF.
A.F.I.A va prelua in calculul activului net valoarea inscrisd in raportul de evaluare intocmit de cétre
evaluatorul independent, responsabil pentru evaluare. Raportul va fi transmis si Depozitarului
Fondului.

b) Instrumentele pietei monetare sunt evaluate prin metoda bazatd pe recunoasterea zilnicd a dobénzii i
amortizarea discount-ului/primei aferente perioadei scurse de la data efectudrii plasamentului.

¢} Pirtile sociale sunt evaluate cel putin anual pe baza valorii determinate prin aplicarea unor metode de
evaluare conforme cu standardele de evaluare in vigoare, potrivit legii (in care este utilizat principiul valorii
juste), aprobate de céitre conducerea superioard a A.F.L A,

Valoarea pirtilor sociale poate fi determinati de citre un evaluator independent, inseris in registrul public al
ASF si care va fi notificat ASF, A.F.I.A va prelua in calculul activului net valoarea inscrisd in raportul de
evaluare intocmit de clitre evaluatorul independent, responsabil pentru evaluare. Raportul va fi transmis i
Depozitaralui Fondului.

(3).Detinerile din conturile curente se evalueazii prin luarea in considerare a soldului disponibil la data
pentru care se efectueazi calculul.

Sumele existente in conturile curente ale Fondului la institutiile de credit care se afli In procedura de faliment
vor fi incluse in activul net la valoarea zero.

(4).Depozitele bancare sunt evaluate folosind metoda bazatd pe recunoagterea zilnicé a dobénzii aferente
perioadei scurse de la data efectudrii plasamentului.

Depozitele structurate sunt evaluate pe baza principiului de recunoastere zilnici a dobanzii minime garantate
a respectivului depozit structurat care va fi bonificatd de banci.

in situatia negarantirii unei dobanzi minime, evaluarea se va face la dobdnda minimé de cont curent. La
scadentd, daci evolutia activului suport s-a incadrat in conditiile constituirii depozitului, se va recunoasgte
diferenta pozitivd de dob&nd# pentru toatd perioada de la momentul constituirii depozitului, Modalitatea de
evaluare va fi mentionati pe toatli durata depozitului.

Depozitele cu plata dobénzii in avans, indiferent de durata depozitului, se evalueazi la valoarea sumei initiale
constituite ca depozit pe toatd perioada depozitului.

(5).Dividendele sunt inregistrate in activul Fondului la data Incasirii acestora.

(6).Actiunile rezultate din majordri de capital social fird contraprestafie in bani se
inregistreazii in actival Fondului de la data operdril majoririi de capital social la O.N.R.C., in baza unor
inscrisuri doveditoare furnizate de citre societate, prin care se certificd noua valoare a capitalurilor proprii
corespondente noului capital social.

(7). Actiuni distribuite cu contraprestatie in bani rezultate in urma participdrii la majorarile
de capital se vor evalua astfel:

a) pani la data operiiril majoririi de capital social la O.N.R.C,, la valoarea subscrisi;
b) de la data operirii majoriirii de capital social la O.N.R.C., similar prevederilor de la punctul 2;
Orice alte instrumente financiare vor fi evaluate conform reglementérilor si intructiunilor ASF in vigoare .

Inregistrarea in portofoliul Fondului a valorilor mobiliare si a celorlalte instrumente financiare se face cu
mentinerea metodei de inregistrare FIFO.

3.10.2. Metoda de calcul a valorii activului net si frecventa calcularii sale
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Valoarea activului net gi valoarea unitara a activului net ale Fondului sunt calculate de A.F.L.A. si certificate
de citre Depozitar, zilnic, pe baza instructiunilor §i documentelor transmise acestuia de A.F.I.A..

Valoarea unitard a activului net a Fondului calculati de A.F.I.A. si certificaty zilnic de ciitre Depozitar
este utilizatd pentru evaluarea detinerilor de unititi de fond ale investitorilor Fondului, aceasta fiind
utilizatd de asemenea si pentru determinarea, pretului de emisiune/riiscumpirare.

Instructiunile, informatiile si documentele transmise Depozitarului de citre A.F.L.A. sunt informatii certe,
avind la bazi documente primare justificative.

Valoarea unitard a activelor nete ale Fondului la 0 anumiti datd se calculeazi pe baza valorii activelor nete
raportatd la numarul de unititi de fond in circulatie la acea datd, respectiv:
Valoarea netd Valoarea netd a activelor Fondului la acea datd
unitara a activelor la acea datl = -~=--=smemauae-

Numdir total de unititi de fond in circulatie la acea dati

Numérul de unititi de fond aflate in circulatie se stabileste ca diferent3 intre numirul de unit#ti de fond emise
si numérul de unititi de fond rdscumpirate la o anumits data.

Valoarea netd a activelor ale Fondului se calculeazi prin sciderea obligatiilor din valoarea totald a activelor.
Valoarea netd a activelor Fondului=Valoarea totald a activelor Fondului-Valoarea obligatiilor

Limita maximi de tolerantd a materialititii erorii de calculare a activului net al Fodului este de 2% (200 de
puncte de bazi) din valoarea activului net.

Erorile identificate in calculul valorii unitare a activului net, constatate ulterior raportirii acestor valori, se vor
corecta gi se vor regulariza la data constatdrii lor, in cazul in care se constatid depisirea limitel maxime de
tolerantd a erorii de calculare si existenta unor situatii de prejudiciu adus investitorilor pentru care au avut loc
operatiuni cu unititi de fond.

In cazul in care se constatii incadrarea in limitele maxime de tolerantd a erorii de calculare a activeha net
previzute mai sus sau lipsa unor situatii de prejudiciere a investitorilor pentru care au avut loc operatiuni cu
unitdti de fond in cazul in care limita de tolerantf a erorii de calculare a fost depasita A.F.I.A. nu revine
asupra evaluirii efectuate.

Péni la data emiterii titlurilor de participare, sumele intrate in contul Fondului nu pot fi utilizate de ciitre
A.F.LA. in procesul de administrare a activelor Fondului. Prin exceptie de la precizirile paragrafului
precedent, sumele aflate in contul/conturile Fondului pot fi remunerate cu dobandi de cont curent, situatie
in care dobanda reprezintd venit al Fondului.

Valoarea activului total, valoarea activului net, pretul de emisiune gi pretul de riiscumpirare se exprimi in
Euro.

Pentru elementele de activ denominate in alte valute convertibile decat valuta fondului (Buro), pentru
conversia in valuta fondului se utilizeazd cursul comunicat de B.N.R. al valutei de denominare a activului fati
de RON si apoi cursul comunicat de B.N.R. in raport cu moneda fondului;

Pentru elementele de activ denominate in valute pentru care B.N.R. nu comunic# un curs de schimb, pentru
conversia in valuta fondului (Euro) se utilizeazi cursul comunicat de banca centraldl a tirii in moneda cireia
este denominat activul fatd de euro, cursul EUR/RON comunicat de B.N.R pentru ziua in care se calculeazi
activul si apoi cursul comunicat de B.N.R. in raport cu moneda fondului.

3.10.3. Publicarea valorii unitare a activului net

Valoarea unitard a activului net, calculati de A.F.I.A. si certificati de Depozitar, va fi comunicati
investitorilor pe pagina de internet www.btassetmanagement.ro.

3.10.4. Valoarea initial#i a unitétii de fond

Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property, va avea prima valoare a unitdtii de fond egali cu 10.000
{ zece mii) de Euro.
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3.11. Conditii de inlocuire ale A.F.I.A. si ale Depozitarului

3.11.1. Conditii de inlocuire a A.F.LA.

Inlocuirea Societitii de administrare are loc in urméitoarele situatii:

(i) avizarea de clitre ASF a deciziei A.F.I.A. de schimbare a administratorului Fondualui;
(ii) retragerea de citre ASF a autorizatiei A.F.I.A, in cazurile previzute de prevederile legale aplicabile,
in vigoare;

in cazul in care A.F.L.A intri in imposibilitatea de a-gi indeplini obligatiile faji de Fond, ASF va desemna,
cu caracter temporar, un administrator provizoriu care are ca atributii principale urmétoarele:

(i) acte de administrare pentru conservarea patrimoniului Fondualui;

(ii) transferul administririi citre un alt administrator de fonduri de investitii alternative gi publicarea acestei
situatii.

Transferul activelor se va realiza conform prevederilor legale.

La data intririi in vigoare a schimbirii administratorului Fondului, A.F.I.A inceteazd orice operatiuni de
administrare gi se va abtine de a produce prejudicii Fondului.

3.11.2, Conditii de inlocuire a Depozitarului

inlocuirea Depozitarului are loc cu aprobarea ASF gi respectarea prevederilor i) Legii,
(ilRegulamentului, (iii) alte prevederi legale, reglementdri, instructiuni aplicabile, In vigoare in situatiile
mentionate la punctul 2.7 fncetarea contractului de depozitare.

3.11.3. Regulile pentru asigurarea protectiei investitorilor in cazul inlocunirii A.F.L.A. si a
Depozitarului

Atunci cAnd apare necesitatea inlocuirii Depozitaruhui sau/si a A.F.I.A., obiectivul principal urmarit va fi
protectia si informarea adecvati a investitorilor.

fnlocuirea A.F.I.A sau/si a Depozitarului se va desfiisura cu respectarea prevederilor legale, indiferent de
cauzele care au condus la inlocuirea entitdtilor mentionate.

Rispunderea pentru eventuale prejudicii produse cu ocazia transferului citre alt A.F.I.A. sau depozitar revine
Depozitarului/ A.F.LA. din culpa ciruia s-a produs prejudiciul respectiv.

3.12, Metode de calcul a nivelului de levier

in cazul Fondurilor administrate de tip FIA, pentru calcularea ExpuneriiEfectLeviers> a instrumentelor
financiare din portofoliul Fondului, A.F.L.A. utilizeazi atit metoda brutd, cit si metoda bazatd pe
angajamente,

Calculul ExpuneriiEfectLevier a Fondului (prin metoda metoda brutd §i metoda bazatd pe angajamente) se
face cu respectarea dispozitiifor Regulamentului delegat (UE) nr.2g1/2013 al Comisiei Europene din 19
decembrie 2012, de completare a Directivei 2011/61/UE a Parlamentului European sia Consiliului in ceea ce
priveste derogirile, conditiile generale de operare, depozitérii, efectul de levier, transparenta si
supravegherea,

12 ExpunereEfectLevier reprezinti valoarea totald a Expunerilor tuturor instrumentelor financiare aflate in
portofoliul Fonduluai si care se calculeazi, pe baza principiilor cadrului legal incident, aplicabil, pentru
determinarea Efectului de levier.

Efectul de levier reprezinti orice metodi, prin care A.F.L.A. mireste Expunerea Fondului prin pozitii de
instrumente financiare derivate sau prin orice alte mijloace, in confomitate cu documentele Fondului.
Expunere reprezinti valoarea actualizati a unui instrument financiar (depozit bancar, certificat de depozit,
obligatiune, actiune etc.) emis de un emitent si aflat in portofoliul Fondului.
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3.13. Distributia cistigurilor acumulate

Fondul poate distribui castigurile acumulate in decursul unui an's. Distributia din cAstig este dependents de
randamentul fondului, prin urmare distribufia nu este garantati si aceasti plati depinde de randamentul
Fondului, care este influentat de riscurile specifice.

Nu se vor face distribuiri din céstigul acumulat pentru primul an de functionare al fondului. Prin primul an de
functionare se intelege anul autorizirii Fondului conform deciziei de autorizare nr.166 din 11.08.2021.

Prin decizia Consiliului de Administratie al A.F.I.A. se va stabili procentul de distributie si data
calendaristici care serveste la identificarea investitorilor care urmeaz¥ a beneficia de distributia castigurilor.
Distribuirea cstigurilor citre investitori se va face in numerar, proportional cu numarul de unitati de fond
detinute la data stabiliti de Consiliului de Administratie al A.F.I.A.. Plata sumelor se va face pentru toti
investitorii la aceeasi dati, in termen de 6 luni de zile de la decizia Consiliului de Administratie al A.F.LA.,

Investitorii vor fi notificati in conformitate cu metodele stabilite in prezentul document.

Plata sumelor se va face in contul bancar al investitorilor, inregistrat pe formularul de adeziune, fard a fi
necesard depunerea unui document din partea acestora. Sumele virate vor fi rotunjite la dous zecimale.
Eventualele difente rezultate din rotunjiri, vor fi suportate de Fond.

Sumele platite vor fi sciizute din activele fondului la data platii.

4. Dispozitii finale

Conditiile care au stat la baza autorizatiei emise de ASF trebuie mentinute pe toati durata de existents a
Fondului. Orice modificare a conditiilor care au stat la baza autorizirii Fondului este, dup caz, supusi in
prealabil autorizarii/notificirii ASF.

Prezentele Reguli au fost intocmite in 2 (dou) exemplare originale, din care un exemplar pentru Autoritatea
de Supraveghere Financiari.

BT Asset Management S.A.1. S.A.

Dascil Sergiu- Dan

Director General

13 Prin castigurile acumulate in decursul unui an se intelege profitul net auditat, realizat de Fond in cadrul
ultimului exercitiu financiar incheiat, din care se elimini veniturile/pierderea obtinute din evaluarea
Investitiilor Imobiliare
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